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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023
(BGBI. | Nr. 6)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I'S. 3786), zuletzt getindert durch Gesetz vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt getindert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802); die
im nachfolgenden Text zitieren Nummer beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBI. 1'S. 1041), zuletzt gedndert durch Gesefz vom 08.12.2022
(BGBI. 15, 2234)

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2022
(6VBI. S. 704)

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.12.2022 (GVBI. S.
674)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. 1S.2240)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2.1

22

23

24

SOHuhwﬁnna_vmgunE

GRZ ...

GH..m

Hohe von Kaminen

Sonstiges Sondergebiet "Nahwirmeversorgung Sibratsh-
ofen-Seltmans"; das sonstige Sondergebiet "Nahwirmeversor-
qung Sibratshofen-Seltmans" dient der Unterbringung von Gebiu-
den und Einrichtungen, die zur Nahwirmeversorgung Sibratshofen-
Seltmans dienen.

Luldssig sind:

— Anlagen zur Gewinnung von Nahwérme (z.B. Heizzentrale, Heiz-
haus)

— Lager- und Betriebstdume sowie Werksfitten

— Sonstige, dem sonstigen Sondergebiet dienende Nebenanlagen
(2.B. Stellplitze, Garagen und Zufahrten)

(69 Abs.T Nr.1 BauGB; §11 Abs.2 BauNVO; Nr.1.4.2 PlanZV.
siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Grundfltichenzahl

(69 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. T BaulVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Gesami-Gebiudehahe, die Hihe simtlicher
Bauteile von baulichen Anlagen sowie von Krinen und Krananlagen
(mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen, wie .B. Antennen,
PV-Anlagen, etc.) darfan keiner Stelle den festgesetzten Wert iber-
schreiten. Bestimmung der Gesamthohe: Abstand zwischen Ober-
kante des Erdgeschoss-Rohfubodens und Oberkante des Gebdudes

(69 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BaulVO;
siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Kaminen darf die festgesetzte minimal zulissige Hohe
von 781 m NHN iber Gesamt-Gebaudehdhe nicht unterschreiten.
Lusiitzlich darf die Hohe von Kaminen die maximal zulissige Ge-
samt-Gebdudehohe um maximal 3m Gberschreiten.
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2.6 Nebenanlagen und sons-

tige bauliche Anlagen in
den privaten Grundsti-
cken

27 ﬁ

110

28

29

(9 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO)

Baugrenze (iberbaubare Grundsticksfliche fir Hauptgebéiude)

(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV:
siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemiif § 14 BauNVO zulissigen Neben-
anlagen, und nicht Gberdachte Stellpliitze und Garagen auch au-
Berhalb der dberbaubaren Grundstiicksfliichen zuldissig.

(69 Abs. 1 Nr.4BauGB; §812, 14 u. 23 BauVO; §1 Abs. 6 1.V.m.
Abs. 9 BauNV0)

Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Flache
muss eine uneingeschriinkfe Sicht Gber 0,80 m Gber Fahrbahn-
oberkante gewdhrleistet sein.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkellingen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung). Es ist nur eine Nutzung als niedrigwiich-
siche Grinfldche auf der landwirtschaftlichen Fliiche mdglich.

(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen
(69 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plonzeichnung)

Verkehrsfliichen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin,
Randfliichen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster etc.)

(69 Abs. T Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(69 Abs. T Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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211

2.12

213

2.14

Ableitung von Nieder-
schlagswasser in den pri-
vaten Grundstiicken

Private Gronflache

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Unverschmutztes Niederschlagswasser von versiegelten Fliichen
(Dach- und Hoffliichen) ist, soweit dies auf Grund der Bodenbe-
schaffenheit maglich ist, auf dem Grundstiick dber die belebte Bo-
denzone (z. B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den
Untergrund zu versicker. Die Versickerung von Niederschlagswas-
ser Ober Sickerschiichte ist nicht zuldssig. Die Ableitung in das Ko-
nalnetz ist auf das unumgingliche MaB zu beschriinken.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfliichig mit Nieder-
schlagswasser in Berdhrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulssig, sofern diese Oberfliichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoffbeschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfliche als Ortsrandeingriinung keine baulichen
Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siche Planzeichnung)

Fldchen fiir die Landwirtschaft: als Fliiche fir die Grinlandwirt-
schaft ohne bauliche Anlagen

(69 Abs. 1 Nr.18 BauGB; Nr.12.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichistrahl nach unten ge-
richtete, vollstiindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthhe von
6,00 m iiber der Geldndeoberkante zuldssig, welche ein berstein-
farbenes bis warmweifles Licht (Farbtemperatur Kleiner/gleich
3.000 Kelvin) mit geringem UV- und Blavanteil aufweisen. Die Au-
Benbeleuchtung muss in den Nachtstunden, so weit aus Griinden
der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit moglich, abgeschaltet oder be-
darfsweise iiber Bewegungsmelder gesteuert werden.
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2.15

2.16

2.17

2.18

Wasserdurchldssige Be-
lige

O ®

Es sind nur Photovoltaikmodule zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die privaten Grinfliichen als Ortsrandeingrinung sind durch zwei-
schirige Mahd bei Verzicht auf Diingung extensiv z pflegen.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufishren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Fir Stellpldtze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchlssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfld-
chen) zuldssig.

(69 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der jeweili-
gen privaten Griinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Planzliste zu "Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches" zu
verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Zu pflanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der je-
weiligen Baufliiche bzw. privaten Grinfldche; es sind ausschlieBlich
Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen innerhalb des Gel-
fungsbereiches" zu verwenden. Die Strducher sind bei Abgang
durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

(§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanV; siehe Planzeichnung)

Zu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(69 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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219 Ptlanzungen innerhalb Pflanzungen:

des Geltungsbereiches — Fir die Planzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind
standortgerechte, heimische Biume und Striiucher aus der un-
fen genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Es sind mindestens die in der Planzeichnung dargestellten Ge-
hélze zv pflanzen. Innerhalb der Baufliiche sind mindestens
50% der zu pflanzenden Straucher am dstlichen Rand der Bau-
fldche als Eingrinung zu orientieren.

— Unzuldissig sind Gehdlzs, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 . 2551, zu-
letzt getindert durch Art. 10 der Verordnung vom 10.10.2012,
BGBI.1S.2113) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obst-
baumsorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem Mafe
Ubertriger fir die 0.g. Erkrankungen sind.

Pilanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides

Berg-Ahom Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Hiingebirke Betula pendula

Rothuche Fagus sylvatica

Litterpappel Populus tremula

Stiel-Eiche Quercus robur

Silber-Weide Salix alba

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- u.

Steinobst sowie nicht oder nur in geringem

MaBe Feverbrand gefahrdetes Kemobst)

Feld-Ahorn Acer campestre

Vogel-Kirsche Prunus avium

Sal-Weide Salix caprea

Strducher

Seite 8 Markt Weitnay + Bebauungsplan "Nahwirmeversorgung Sibratshofen-Seltmans”
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2.20

271

o Pllanzbindung @
eos 0000

EFH ....m G. NHN

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Plaffenhitchen
Faulbaum
Gewbhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echter Krevzdom
Hunds-Rose
Gebirgs-Rose
Wein-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schnesball

Comus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharfica
Rosa canina

Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Salix gurita

Salix cinerea

Salix purpurea
Salix frigndra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schnesball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und for die Erhaltung von Baumen, Striiuchern und sonstigen Be-
pflanzungen; Pflanzbindung; die Gehdlze sind zu erhalten, zu
pflegen und zu entwickeln.

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV. siehe Planzeich-
nung)

Erdgeschoss-FuBbodenhdhe ber NHN als Mindestwert, ge-
messen an der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens in den
maBgeblichen Teilen des Grundrisses; der festgesetzte Wert darf
nicht unterschritten werden. Die Hohe samtlicher Bauteile, iber die
Wasser ins Gebdude eindringen kann, wie z.B. Licht- und Luft-
schiichte darf die festgesetzte Erdgeschoss-FuBbodenhdhe aus
Hochwasserschutzgriinden nicht unterschreiten.

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)
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222 3 g Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungspla-
!.—D._.! nes "Nahwdrmeversorgung Sibratshofen-Seltmans” des Markres
Weitnau
(69 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzsichnung)
Seite 10 Markt Weitnay - Bebauungsplan "Nahwirmeversorgung Sibratshofen-Selimans”

Textteil mit 69 Seiten, Fassung vom 15.03.2023



Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsfliche/-maBnahme)

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Verortung der Ausgleichsfld-
che

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
Ausgleichsfliiche/-maBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maBnahme
befindet sich auf der Fl.-Nr. 668 (Teilfliche) der Gemarkung Weit-
nav. Der Planung werden von der MaBnahme 4.749 Wertpunkte
zugeordnet, der verbleibende Uberschuss von 211 Wertpunkten
steht der Gemeinde Weitnau fur weitere Bauvorhaben zur Verfi-
qung. (§9 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

| T, r i _\
i X 3 \P g

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein Gesumtkonzept
handelt, dass im Rahmen der Planung erarbeitet wurde. Die ge-
nave Anzahl der zuzuordnenden Wertpunkte kann sich im Laufe
des weiteren Verfahrens tindem und wird mit dem Satzungsbe-
schluss festgesetzt.
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Planskizze

H Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme

MaBnahmen:

— Im Waldrandbereich zwischen forsiwirtschaftlich genutzten Waldfliichen
und infensiv genufzten Griinlandflichen werden bestehende Fichten ge-
rdumt.

— Durch Pflanzungen von Laubbdumen und Striiuchern entsteht ein struktur-
reicher, dkologischer Waldrand. Durch neue vielfiltige Strukturen entstehen
neue Lebensriume.

Seite 17 Markr Weitnau - Bebauungsplan "Nahwiirmeversorgung Sibratshofen-Seltmans”
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemiif
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerklérung

4.1

4.2

43

SD

Dachneigungen fiir Haupt-
gebdude

Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie

Dachform fiir Hauptgebéude:

SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180 ° zu einer senkrech-
fen Achse verdrehte geneigte Dachfliichen mit einheitlicher
Dachneigung, die sich in einer gemeinsamen Schnittlinie tref-
fen (First). Ein geringfugiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachflichen ist zuldssig, sofern die gemeinsame Firstlinie
dabei fir die Gesamterscheinung als Satteldach dominant
bleibt; so genannte Krippelwalme sind nicht zuléissig.

Die vorgeschriebene Dachform gilt nur fir Déicher von Haupt-
gebiuden und von Garagen. Fiir Nebenanlagen und deutlich
untergeordnete Bauteile dieser Dicher (z.B. Gaupen, Zwerch-
giebel) sind andere Dachformen zuldssig. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50 % der Haus-
breite, gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegen-
iberliegenden Hauswande einnehmen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. T BayBO; siche Planzeichnung)

Es sind folgende Dachneigungen einzuhalten:

SD: 10-25°

Die Dachneigung ist jeweils gegentber der Horizontalen zu messen.
(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen) sind parallel zur jeweiligen Dachfliiche zu
montieren. Dabei ist ein Abstand bis max. 0,40 m zur Dachhaut
2vldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO0)
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44

45

Materialien fiir die Dach-  Als Dachdeckung fir geneigte Dicher ab 10° von Haupfgebuden,

deckung

Farben

Garagen und Nebengebduden sind ausschlieBlich Dachplatten
(Kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine efc.) sowie eine vollstindige Begriinung zuliissig.

Bei 0.a. Ddchern mit einer Dachneigung unter 10° sind alle Mate-
rialien mit Ausnahme von blanken Metalloberfliichen (Blechddcher
ohne Beschichtung) bzw. von glinzenden bzw. spiegelnden Ober-
fliichen (z.B. engobierte Dachpfannen) zulissig.

Fir diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Gewinnung von Son-
nenenergie dienen, sind dariiber hinaus Materialien zulissig, die fir
diese Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) zum Zeit-
punkt der Errichtung dblich bzw. erforderlich waren.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungsele-
mente efc.) sind in jedem Fall andere Materialien zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO0)

Als Farbe fiir Dicher sind nur rote bis rotbraune sowie betongrave
bis anthrazitgraue Tone zuldissig, dies gilt nicht fur begriinte Diicher.

Fir Dachfliichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaikanlagen) ablich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungsele-
mente efc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

52

53

54

55

5.6

Gebietseigenes Saatgut

Natur- und Artenschutz

Bestehendes Gehdude (Wohngebdude/Wirtschafts- oder Neben-
gebdude) zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geliinde; Darstellung der Hahen-
schichtlinien (beispiethaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

GemB § 40 BNatSchG ist das Ausbringen von Pflanzen in der freien
Natur genehmigungspflichtig, wenn die Pflanzenart im betreffenden
Gebiet nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt.
Daher sind fir alle BegrinungsmaBnahmen in der freien Natur ge-
bietseigene Gehblze und Saatgut zu verwenden (siehe auch den
"Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze" des Bundesmi-
nisteriums for Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (2012)).
Im vorliegenden Fall sollten Gehdlze und Saatgut aus dem Vorkom-
mensgebiet 6.2 "Alpen" stammen.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasserauffangbecken (Zisternen) wird
empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Die Ausbringung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln sollte ver-
mieden werden.
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Artenschutz

Vorhandene Geholze

Sn [ oS
=

B o omeE

GemdB §44 Abs.1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestiitten besonders geschiitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbotstathe-
standes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, ist vor der Ro-
dung alter Biume zu prifen, ob diese von besonders geschitzten
Tieren bewohnt werden. Die Rodung sollte im Falle eines Nachwei-
ses im Winterhalbjahr erfolgen und mit der Unteren Naturschutzbe-
hdrde des Landratsamtes Oberallgiu abgestimmt werden.

GemiB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkemmende Baume, Striiucher
oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbessitigungen so-
wie die Boufeldrdumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Végeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Es wird empfohlen den Gehdlzbestand wihrend der Bau-
zeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu sichem. Um
den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Bume nicht zu be-
schdigen und den Gehdlzbestand bestmaglich zu schiitzen, sollfen
alle baulichen MaBnahmen gemiB DIN 18920 "Landschaftshau-
schutz von Bumen, Pflanzbestinden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fiir die Anlage von
StraBen, Teil Landschofispflege, Abschnitt4: Schutz von Biumen,
Vegetationshestinden und Tieren bei BaumaBnahmen" durchge-
fihrt werden.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG geschijtztes Biotop "Gehélzsaum
der Unferen Argen zwischen Missen und der Grenze des Freistaat

Bayern zu Baden-Wirttemberg", Nr.8326-0155-022 (auBerhalb
des Geltungshereiches liegende Teilfliche;

(§9 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV: siehe Planzeichaung)
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Umgrenzung von Fléchen fisr MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfliiche/AusgleichsmaBnahme; bestehende Ausgleichsfld-
che auBerhalb des Geltungsbereiches (ID 141586 siche Planzeich-
nung)

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschiedenen Griinden
(Kanaluberlastung, Oberflachenabflisse an Hanglagen, efc) zu
wild abflieBenden Oberflichenabfliissen kommen. Um Uberflutun-
gen von Gebduden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko zu re-
duzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkehrungen zu treffen. Ins-
besondere ist auf die Hohenlage der Lichtschachte, Lichthife und
des Einstiegs der Kellertreppen o. A. zu achten. Sie sollfen so hoch
liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen zur Verbes-
serung des Uberflutung-Schutzes sind auch in die Garfengestaltung
integrierbar. Bei der Gartenanlage ist darauf zv achten, dass das
Wasser weg von kritischen (Gebude-)Stellen flieBt. Obige Anregun-
gen gelten insbesondere fir die Tiefgaragenzufahrt und fir Grund-
stiicke in oder unterhalb von Hanglagen oder in Senken. Lichthife
unterhalb von Dachrinnen sind potenzielle Uberflutungsrisiken —
Dachrinnen kdnnen tberlaufen.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann aufgrund erhshter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschrnkt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Baden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
siichlichen Stoffgehalte der betroffenen Baden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgekliirt werden. Es soll sicher-
gestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
nicht auf anders- oder unbelastete Baden verlagert oder wiederauf-
gebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig verindert.
Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10 BBodSchV
in Gebieten mit erhohten Schadstoffgehalten die Verlagerung von
Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuliissig. Weitere An-
forderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenmaterial regelt
§12 BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige Hinweise zur
Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731 und DIN 19639.

510 eI
] H
i[E T ET:
511 Uberflutungsschutz
512  Bodenschutz
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Altlasten

Um inshesondere Schwierigkeiten bei der spateren Entsorgung von
Bodenaushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberprij-
fung durch ein Fachbiro durchfihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 und DINT9731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliiche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagem und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubaven. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unferboden vermischt oder tberla-
gert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 2 Monaten zu begrinen. Uberschiissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des §12 BBodSchV bevorzugt am Enfste-
hungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Fliichen zu
verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsfliichen sind so einzurich-
fen, dass ein Befahren von Boden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.

Fléichen, die als Grinfldche oder zur girtnerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetz-
fen Bereiche st durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbiden auf das unumgiingli-
che MaB zu beschrinken, um Verdichtungen zu vermeiden. Im Ide-
alfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Fliichen sowie Fl-
chen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche
Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Ge-
staltung der tempordren Baustelleneinrichtungsfldchen sind im Leit-
faden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgingige Begrinung des Bodens
geachtet werden. Um zusiitzlich mdglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden.

Unndtige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfhiger Unterboden sollte wenn maglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.

Im Planungshereich sind keine kartierten Altlasten betroffen. Sollten
wider Erwarten dennoch Altablagerungen angetroffen werden, sind
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5.16

Grundwasserschutz, Was-
serversorgung und Drai-
nagen

Gewdsserschutz

Oberflichengewdsser

das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt Oberall-
gdu zv informieren.

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter oder geplanter Trink-
wasserschutzgebiefe, sowie auBerhalb von Vorrang- oder Vorbe-
haltsgebiefen fir die Gffentliche Wasserversorgung. Grundwasser
darf nicht abgeleitet werden. Die Wasserversorgung des Plangebie-
tes ist durch Anschlussmaglichkeit an den WBV Sibratshofen sicher-
gestellt. Drainagenwdsser dirfen nichtin die Kanalisation abgeleitet
werden.

Das anfollende Schmutzwasser kann an die Kanalisation des WAV
Untere Argen im Trennsystem angeschlossen und in dessen Klirwerk
den Regeln der Technik entsprechend gereinigt werden.

Niederschlagswasser ist vorrangig maglichst oberflichig Uber be-
wachsenen Oberboden zu versickern, wobei die DWA-Merkbldtter
M153 und A138 zu beachten sind. Bei befestigten Fliichen unter
1.000m? je Baugrundstiick ist entsprechend der NWFreiV in Ver-
bindung mit der TRENGW eine erlaubnisfreie Versickerung maglich.
Um die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bodenschichten zu-
verldssig festzustellen, empfehlen wir eine Baugrunduntersuchung
durch ein ingenieurgeologisches Fachbiiro.

Nicht sickerfiihiges Niederschlagswasser von befestigten Fléichen,
die kleiner sind als 1.000 m2, kann bei Beachtung der TRENOG ent-
sprechend § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr.2 BayW6
erlaubnisfrei (Gemeingebrauch) Gber einen Regenwasserkanal in
die Untere Argen eingeleitet werden. Bei Ableitung von Nieder-
schlagswasser aus befestigten Flichen groBer 1.000 m? st ein Was-
serrechtsverfahren beim Landratsamt Oberallgiu durchzufihren und
die Einhaltung der Regelwerke DWA M 153, A102 und A117 nach-
Zuweisen.

Das Baugebiet grenzt im Gstlichen Bereich an das Uberschwem-
mungsgebiet (USG) der Unteren Argen an.
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Uberflutungsschutz
(Hangwasser)

Immissionsschutz

Brandschutz

Kleinrumige Uberschneidungen der kiinfrigen Bebauung mit dem
USG sind denkbar und mdglich. Der Verlust von Retentionsraum ist
jedoch allenfalls von untergeordneter Bedeutung.

Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereignissen zu wild
abflieBendem Oberflachenwasser (Hangwasser) kommen. Um
Uberflutungen von Gebiuden zu vermeiden sind entsprechende
(Schutz-) Vorkehrungen zu treffen. Inshesondere ist auf die Hohen-
lage der Lichtschdchte, -hofe und des Einstieges der Kellertreppen
0.8. zu achten. Sie sollten mdglichst hoch liegen, um vor abflieBen-
den Wssern bei Starkregen zu schiitzen. MaBnahmen zur Verbes-
serung des Uberflutungsschutzes sind auch in der Gartengestaltung
integrierbar.

Bei der Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von Nahwiirme kann
je nach Hohe der Leistung der Anlage und der Wah! des zu verwen-
denden Energiefriigers eine immissionsschutzrechtliche Genehmi-
qung erforderlich werden. Es wird empfohlen, frihzeitig eine Ab-
stimmung mit den zustdndigen Fachbehdrden zu suchen.

Firr die Zufahrten gelten die "Richtlinien iber Fliichen firr die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie Ziff. 5.1 IndBauRL

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht berschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(2.B. Zisterne) vorhalten.

Ein Grundschutz der Feuerlschversorgung ist weder aus dem Trink-
wassernetz aus Sibratshofen noch aus dem Netz von Seltmanns vor-
handen. Hier muss seifens der Bauherren eine Dezentrale Losung
(.B. Zisterne) geschaffen werden.
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Ergiinzende Hinweise

Plangenauigkeit

Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte (DFK) des Am-
fes firr Digitalisierung, Breithand und Vermessung

Die Hohenangaben Gber NHN beziehen sich auf das Bezugshhen-
system DHHN 12.

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSch6) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfiir-
bungen, Holzreste, Mavem, Metallgegenstinde, Steingerte,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Fi-
gentimer*in und der/die Besitzer*in des Grundstiicks, sowie der/die
Untemehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten, die zv dem
Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichtefen befrsit die
ibrigen. Nimmt der/die Finder*in an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses feil, so wird
er/sie durch Anzeige an den/die Unternehmer*in oder den/die Lei-
fer*in der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstiinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstindigen ist das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustiindige Un-
fere Denkmalschutzbehorde.

Unterkellerungen an Gebauden sollten in Gewdssemndhe als wasser-
dichte und auftriebssichere Wannen ausgefishrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten
Gebduden angelegt werden.

Auch bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung gehen von den land-
wirtschaftlichen Grinlandflachen Lirm-, Staub- und Geruchsimmis-
sionen aus, die unentgeltlich akzeptiert werden missen. Landwirt-
schaftliche Arbeiten sind stark witterungsabhiingig, und miissen da-
her teilweise auch in den Abendstunden und am Wochenende statt-
finden.

Obwoh! die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
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rungsplanung und/oder der spateren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfliichen). We-
der der Markt Weitnau noch die Planungsbiiros Gbernehmen hierfir
die Gewdhr.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt getindert durch Gesetz vom 09.03.2021 (6VBI.S. 74), Art.81 der Bayerischen Bavordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zulefzt gedindert durch Gesetz vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannfmachung vom
21.11.2017 (BGBI.1 S. 3786), zuletzt getndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1 S.1802), sowie der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedindert durch
Gesefz vom 14.06.2021 (BGBI.1S.1802) hat der Markigemeinderat des Markres Weitnau den Bebauungs-
plan "Nahwarmeversorgung Sibratshofen-Seltmans” in 6ffentlicher Sitzung am 30.03.2023 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Nahwiirmeversorgung Sibratshofen-Selimans” ergibt
sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 15.03.2023.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Nahwirmeversorgung Sibratshofen-Seltmans” besteht aus der Planzeichnung und dem
Textfeil vom 15.03.2023. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom 15.03.2023 beigefigt, ohne dessen
Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000,- € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.
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84  Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Nahwarmeversorgung Sibratshofen-Seltmans” des Marktes Weitnau tritt mit der ortsiib-
lichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Florian Schmid, Burgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

/.1
7.1.1

712

/2
121

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfussung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu dberplanende Bereich befindet sich nordlich des Ortsteiles Sibratshofen, angrenzend an das
Umspannwerk.

Der Geltungsbereich verliuft enflang der "StaatsstraBe 2001" im Norden. Im Siden grenzt das
Umspannwerk an den Geltungshereich an. Im Westen und Osten schlieBen sich landwirtschaftliche
Fldchen an den Geltungsbereich an. Das Plangebiet wird aktuell noch landwirtschaftlich genutzt,
und im Norden bestehen Geholze entlang der StaatsstraBe. Im Geltungsbereich ist eine Frschlie-
BungsstraBe fir das Umspannwerk mit aufgenommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke mit den FI.-Nm. 564/1 (Teilfliche)
und 875/7 (Teilfldche).

Stiidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die landschafilichen Beziige werden durch die Nagelfluhhihen und -senken bei Immenstadt .
Nigiu geprigt. Die gehdlz- bzw. waldreiche grinlandgeprigte Kulturlandschaft wird als schutz-
wiirdige Landschaft mit Defiziten eingeordnet.

Innerhalb des dberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebéude. Eine Gehdlzstruk-
fur ist im Norden des Plangebietes zu verzeichnen. Einzelng Baume finden sich Gberwiegend im
Westen des Plangebietes. Dariber hinaus sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelele-
mente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des dberplanten Bersiches weist einen Anstieg in Richtung Norden und
Westen auf. Der iberwiegende Teil des Gelindes ist flach. Die Anschliisse an die bersits bebauten
Grundstiicke im Siiden sind unproblematisch. Zur "StaatsstraBe 2001" hin besteht eine markante
Bdschung mit einem Hohenversatz von ca. 5m.
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Erfordernis der Planung

Die Auistellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung einer Sondergebietsfliche zur Ermag-
lichung einer Heizzentrale zur Nahwérmeversorgung Sibratshofen-Seltmans. Diese soll zur De-
ckung des Energiebedarfes in Sibratshofen und Seltmans beitragen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fir den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
en 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Hei-

mat, mafgeblich:

~ 1.1.1

— 2.2.1 und An-
hang 2 "Struk-
turkarte"

- 32

- 33

In allen Teiliumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stirken und Potenziale der Teilriume sind wei-
terzuentwickeln. Alle dberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Festlegung der Gemeinde Weitnau als allgemeiner ldndlicher Raum.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldissig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Neue Siedlungsfldchen sind maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

— auf Grund der Topografie oder schitzenswerter Landschaftsteile oder fan-
gierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeinde-
gebiet nicht vorhanden ist,

— ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnut-
zungen an einer Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle ei-
ner vierstreifig autobahndhnlich ausgebauten StraBe oder an einem Gleis-
anschluss ohne wesentliche Besintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bilds geplant sowie kein geeigneter angebundener Alternativstandort vor-
handen ist,

— ein Gewerbe- oder Industriegebief, dessen inferkommunale Planung, Re-
alisierung und Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen ohne wesentliche Beeintriichtigungen des Orts-
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und Landschaftshilds geplant sowie kein geeigneter angebundener Alter-
nativstandort vorhanden ist,

— ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens quf
einen unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder de-
ren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahnéhnlich ausgebaute StraBe
oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,

— ¢in groBflichiger produzierender Betrieb mit einer MindestgraBe von 3 ha
aus Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

— von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-
richtef und betrieben werden sollen, schidliche Umwelteinwirkungen, ins-
besondere durch Luftverunreinigungen oder Lirm einschlieBlich Verkehrs-
léirm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

— militdrische Konversionsflachen oder Teilfliichen hiervon mit einer Bebau-
ung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare
Priigung aufweisen,

— ineiner Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwirtig oder in der jiin-
geren Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung geprigten Stand-
ort ein Beherbergungshetrieb ohne Beeintriichtigung des Oris- und Land-
schaftshilds erweitert oder errichtet werden kann oder

— eine dberdrilich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus die-
nende Einrichtung errichtet werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen
Standortanforderungen oder auf Grund von schdlichen Umwelteinwirkun-
gen auf dem Wohnen dienende Gebiete nicht angebunden werden kann.

- 621 Emeuerbare Energien sind verstirkt zu erschlieBen und zu nutzen.

Fir den @berplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgiu, 16, in
der Neufossung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1
2007)) maBgeblich:

— AN/ A2/ Bestimmung der Gemeinde als bevorzugt zv entwickelndes Kleinzentrum im

Alll3 liindlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestiirkr wer-
den soll.
— BI1.] Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur

Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum firr die
dortige Bevélkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.
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— BI11241 Die Landwirtschaft, einschlieBlich der Nebenerwerbslandwirtschaft, soll als
Wirtschaftsfaktor — aber auch im Hinblick auf ihre landeskulturelle Bedsutung
— in der ganzen Region gesichert und gestirkt werden.

— BIV3.1.2 Durch die verstirkte ErschlieBung und Nutzung geeigneter erneuerbarer Ener-
giequellen wie inshesondere Biomasse, Wasserkraft, Solarthermie, Phatovol-
faik, Windenergie und Geothermie soll das Energieangebot erweitert werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgiu.

Der in den Fldchennutzungsplan integrierte Landschafisplan stellt im Norden des Planbereiches
"Einzelgehblze, Gehdlzgruppen, Feld- und Ufergehdlze" dar. Da die dort bestehenden Gehélze im
Iuge der Planung erhalten werden, werden die Vorgaben des Landschaftsplanes umgesetzt. Dar-
Uber hinaus trifft der Landschaftsplan fir den Bereich keine besonderen Aussagen.

Denkmiiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSch6) sishe Punkt "Schutzgut
Kutturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Gbergeordnefen Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Vorfeld wurden vom Markt Weitnau weitere Standorte im Gemeindegebiet untersucht. Der vor-
liegende Standort eignet sich aufgrund der Topografie, die die Einsehbarkeit stark einschrinkt, der
bestehenden Eingriinung, sowie der Vorbelastung durch das angrenzende Umspannspannwerk.

Im Rahmen der schriftlichen frishzeitigen Behdrdenunterrichtung gemiB §4 Abs. T BauGB wurde
im Besonderen auf das Anbauverbot zur StaatsstraBe hingewiesen, wobei gleichzsitig eine Aus-
nahmebefreiung erteilt wurde. Des Weiteren wurde auf das im dstlichen Bersich angrenzende Uber-
schwemmungsgebiet hingewiesen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist e, eine Heizzentrale zur Nahwéirmeversorgung Sibratsh-
ofen-Seltmans fiir den Ortsteil Sibratshofen zu ermdglichen. Dabei soll das Orts- und Landschafts-
bild nicht wesentlich besintréichtigt werden.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flichen im Sinne des § Ta Abs. 2
BauGB wurde von der Verwaltung geprifi. Hierzu wurde eine Ermittlung zu den Maglichkeiten der
Innenentwicklung erstellt. Diese ist aufgrund der Fliichenverfisgbarkeit und der Figenschaft des
Vorhabens nicht im Innenbereich umsetzbar.
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Die Systematik des Bebauungsplanes entsprichit den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem dberplanten Bersich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussefzungen Vereinfachungen im Rahmen des bavaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung.

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den siidwestlichen Bereich ist ein Sonstiges Sondergebiet "Nahwirmeversorgung Sibratshofen-
Seltmans" (S0) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der beiden
Zonen Veriinderungen wie folgt vorgenommen:

— Das sonstige Sondergebiet "Nahwarmeversorgung Sibratshofen-Seltmans” ist fiir den zentralen
Teil des Plangebietes vorgesehen. Die von der Markigemeinde angestrebte Art der Nutzung fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liisst sich keinem der in den §§ 2 bs 9 der BauNVO
geregelten Gebiefstypen zuordnen. In einem Gewerbegebiet wiire zwar die Unferbringung von
Gebduden und Einrichtungen, die der Nohwérmeversorgung Sibratshofen-Seltmans dienen,
grundsitzlich zulissig. Gleichzeitig wire jedoch eine Zuliissigkeit von Gewerbebetrighen aller
Art gegeben. Eine Zweckentfremdung des sensiblen Bereiches wiire gegeben. Fir das sonstige
Sondergebiet "Nahwdrmeversorgung Sibratshofen-Seltmans” im Sinne des §11 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung wird bewusst eine detaillierte Liste an zulissigen bzw. ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet. Auf diese Weise soll die Méglichkeit der Zweckentfrem-
dung des Bereiches ausgeschlossen werden. Baurecht soll hier nur fir Gebéiude und Einrichtun-
gen geschaffen werden, die der Nahwdrmeerzeugung dienen.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordemis zur Edangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”).
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstandlich
sind.

~ Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl ergibt einen maglichst groBen Spielraum bei der Aus-
nutzbarkeit des Grundstiickes und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebiudetypen bzw.
-anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,65 befindet sich im Rahmen der im §17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Orientierungswerte fiir sonstige Sondergebiete.
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— Autdie Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet. Diese KenngrdBe st fiir die Vor-
gabe der Gebiiudehdhe wenig aussagefhig, da in der Planung Gebdude mit gewerblicher Nut-
zong und den damit verbundenen Raumhdhen (Heizzentrale, Lagerdume) errichiet werden
kinnen.

~ Die Festsetzung einer Gesamtgebiudehohe (GH) des Hauptgebiiudes dber NHN schafft einen
verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekirums an Gebiudeprofilen. Sie st auch
fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die er-
ziglbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein konkretes und den Erfordernissen der ge-
werblichen Nutzungen entsprechendes MaB festgesetzt,

— Die Hahe von Kaminen wird sowoh! auf eine Mindest- als auch eine Maximalhhe beschriinkt.
Die Mindesthdhe ist notwendig, damit eine Beeintriichtigung fir den Verkehr durch eine Rau-
chentwicklung ausgeschlossen werden kann. Die Maximalhthe des Kamines wird beschriinks,
um Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Die Festsetzung einer Bauweise ist nicht erforderlich, da sich diese aus dem Zuschnitt der durch
Baugrenzen bestimmten Baufensters ergibt. Dabei ist eine Gebiudelinge von maximal 57,00 m
moglich.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie dber die mgliche
GroBe der Gebiude auf Grund der Nutzungsziffem (Grundflichenzahl) hinausgehen. Nebenge-
biiude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliichen (Baugrenzen) zu-
lissig. Durch die dberbaubaren Grundstiicksfliichen wird der Abstand zur StaatsiraBe “$t2001"
verbindlich geregelt, so dass mdgliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben und die Anbau-
verhotszone bericksichtigt bleibt.

Die Festsefzung von Erdgeschoss-FuBbodenhdhen als Mindesthahe erfolgt aus Grinden des Hoch-
wasserschutzes. Durch die festgesetzten Werte wird eine zusitzliche Sicherheit im Falle eines Exi-
remhochwassers der Unferen Argen gewdhrleistet. Somit wird sichergestellt, dass im Falle eines
Hochwassers oder Starkregenereignisses kein Wasser Gber Lichtschiichte in die Keller eindringen
kann.

7.2.6  Infrastruktur
Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

7.2.7  Verkehrsanbindung und Verkehrsfliichen
Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung an die StaatstraBe 2001 ausreichend an
das Verkehrsnetz angebunden.
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Im Einmiindungsbersich in die StaatstraBe 20071 ist die Verkehrssicherheit durch

Festsefzung von Sichtfliichen gemdf RAL (Richtlinien fir die Anlage von LandstraBen, 2012, Bild
41), gewdhrleistet. Die Sichtflachen sind von stindigen Sicherhindernissen (Stellplitzen, Stapeln,
Liunen, Werbetafeln, Erdwillen, Mavem und dergleichen) sowie von sichtbehinderndem Bewuchs
(Anpflanzungen) zwischeniber 0,80 m Hahe Gber Fahrbahnoberkante freizuhalten,

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber den bestehenden Stich.

Nutzungskonflikilésung, Immissionsschutz

Durch die vorliegenden Abstinde des Plangebiets zu den niichstgelegenen, schitzenswerten Nut-
zungen von mindestens rund 100 m ist mit keinen Konflikten aufgrund von Lirm- und Ge-
ruchsemissionen zu rechnen.

Bei der Enrichtung von Anlagen zur Gewinnung von Nahwarme kann je nach Hohe der Leistung der
Anlage und der Wah! des zu verwendenden Energietriigers eine immissionsschutzrechtliche Geneh-
migung erforderlich werden. So liegt beispielsweise fir Holzhackschnitzelheizungen die Genehmi-
qungsschwelle bei einer Feuerungswiirmeleistung von 1 MW. Es ist daher ein entsprechender Hin-
weis zum Immissionsschutz enthalten gemaB welchen eine friihzeitige Abstimmung mit den zu-
stindigen Fachbehorden empfohlen wird.

Im Planungsbereich sind keine kartierten Altlasten betroffen. Sollten wider Erwarten dennoch Alt-
ablagerungen angetroffen werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt
Oberallgdu zu informieren.

Seite 31

Markt Weitnau - Bebauungsplan "Nahwarmeversorgung Sibratshofen-Seltmans”
Textteil mit 69 Seiten, Fassung vom 15.03.2023



Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs.4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Nahwiir-
meversorgung Sibratshofen-Seltmans" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 20 BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein Sondergebiet "Nahwarmeversorgung Sibratshofen-Seltmans”
zwischen den Ortsteilen "Seltmans” und "Sibratshofen" ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um Grinland sidlich der StaatsstraBe St2001. Das iberplante
Gebier befindet sich in einer Gelindesenke direkr nrdlich des bestehenden Hochspannungswerkes
auf den FI.-Nr. 564/1 und 875/7 der Gemarkung Weitnau.

Die berplanten Fliichen sind im rechisgiiltigen Flichennutzungsplan des Marktes Weitnau iiber-
wiegend als "Fliichen firr die Landwirtschaft” dargestellt. Im Parallelverfahren werden die Fléichen
im Flichennutzungsplan entsprechend als "Sondergebiete”, "StraBenverkehrsfldchen" und "Orfs-
randeingrinung, Durchgrinung" gedndert. Der in den Flichennutzungsplan infegrierte Land-
schaftsplan stellt siidlich der StaatsstraBe "Einzelgehilze, Geholzgruppen, Feld- und Ufergehilze”
dar. Der gewdhlte Standort ist aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch das Umspannwerk,
der vorhandenen ErschlieBungsstraBe, der giinstigen topografischen Situation zur Beschrankung
der Einsehbarkeit, der Entfernung zu schitzenswerter Wohnbebauung und gleichzeitiger Nahe zu
mehreren Orfsfeilen des Marktes Weitnau, die mit Nahwéirme versorgt werden kannen, sehr gut
geeignet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Sondergebietes zur Umsetzung
einer Anlage zur Nahwéirmeversorgung Sibratshofen-Seltmans, durch welche die Energieeffizienz
im Marktgemeindegebiet gesteigert werden soll.

Wesentliche Festsefzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Sondergebietes "Nah-
wirmeversorgung Sibratshofen-Seltmans" mit einer Grundfldchenzah! (GRZ) von 0,65, maximalen
Gebiiudehthen von etwa 12 m und Pflanzgeboten fiir den StraBenraum und die privaten Baufliche.
Stellpliitze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind mit wasserdurchldssigen Beligen aus-
zufiihren. Im Rahmen der drtlichen Bauvorschriften wird als Dachform das Satteldach vorgegeben.
Fir Dacheindeckungen sind ausschlieBlich rote und grave Farbtine sowie Dachbegriinungen zu-
lassig.
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8.1.2

Fir den Bebauungsplan "Nahwirmeversorgung Sibratshofen-Selimans" ist eine Umweltprifung
gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltherich gem. § 2 Satz2 Nr. 2 BauGB sowie
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrigt insgesamt 0,56 ha, davon sind 0,20 ha
Sondergebiet, 0,24 ha Verkehrsflachen mit Verkehrsgriin, 0,12 ha Versickerungsmulde, Grinfld-
chen und Gehdlze.

Der Fldchenbedarf muss unter dem Gesichtspunkt betrachtet werden, dass die Verkehrsflchen be-
reifs iberwiegend bestehen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 4.749 Wertpunkten erfolgt vollstindig auf
einer externen Fliiche der Gemarkung Weitnau (FI.-Nr. 668).

Ziele des Umwelischutzes aus anderen Planungen (Nr. b Anlage zu § 2 Abs.4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Karte 3 "Natur und Landschaft" des Regionalplanes Allgiu (16, in der Neufassung vom
10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. T 2007)) sind keine Dar-
stellungen (z.B. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete) nicht berihrt. Die Planung steht auch in kei-

nem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Ka-

pitel 3.2.2. "Ubergeordnete Planungen” in der stidtebaulichen Begrindung).

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen.

Fliichennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 26.06.2006):

Die dberplanten Fliichen sind im rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan des Markres Weitnau "Fl-
chen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und
Gebiefseinstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht ibereinstim-
men, ist eine Anderung des Fliichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Der in den Fliichennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt siidlich der Verkehrswege "Ein-
zelgehdlze, Gehdlzgruppen, Feld- und Ufergehdlze" dar. Da die dort bestehenden Gehdlze im Zuge
der Planung erhalten werden, werden die Vorgaben des Landschaftsplanes umgesetzt. Dariiber
hinaus frifft der Landschaftsplan fir den Bereich keine besonderen Aussagen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. é Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Nordlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 870 m, beginnt eine Teilfliche des FFH-
Gebiets "Allgduer Molassefobel" (Nr.8326-371). Hierbei handelt es sich einen reprisentativen
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8.2

8.2.1

Ausschnitt typischer Bachtobelsysteme der Westallgiuer Voralpenlandschaft wie beispielsweise
Obere und Untere Argen, Jugetach, Ellhofer Tobelbach oder GroBe Rottach. Diese tief eingeschni-
fenen, noch weitgehend unbeeinflussten Wildbachstrecken sind charakterisiert durch standérilich
bedingte hohe Dynamik und natumah erhaltene Schlucht- und Laubmischwalder im Verbund mit
Kalktuffquellen und Sinterbachen. Aufgrund der Entfernung sind erhebliche Beeintrichfigungen des
FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Eine Vertriglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSch ist daher
nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

—~ Etwa 40m siidlich liegt eine Teilfliiche des gem. § 30 BNatSchG kartierten Biotopes "Gehdlz-
saum der Unteren Argen zwischen Missen und der Grenze des Freistaat Bayern zu Baden-Wirt-
femberg” (Nr. 8326-0155-022). Flussauf- und -abwiirts befinden sich weitere Teilfldchen die-
ses Biotopes.

— Etwa 90m sidastlich des Plangebietes liegt eine im Okofliichenkataster singefragene MaB-
nahme (1D 141956).

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

— Bei Bericksichfigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung sind erhebliche Beeintrdchtigungen der o.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu er-
warten (siehe auch "Schutzgut Arten und Lebensriume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln
"8.2.1 Bestandsaufnahme" und "8.2.3 Prognose bei Durchfishrung der Planung?).

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 20 BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnhe, Empfindlichkeit und der Vernefzungs-
grad der betrachtefen Lebenstdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefdhrdeter Arfen bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich dberwiegend um intensiv genutztes Grinland mit geringer
Artenvielfalt. Auberdem liegen innerhalb des Plangebietes noch Gehdlze und Verkehrsflachen
vor. Die bestehenden Verkehrsflichen sind vollstiindig versiegelt.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (hiufiges Befahren, hiufige Mahd, Aus-
bringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat von Arten des Davergrinlands) wird
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der Vegefationshestand Gberwiegend durch Feftwiesenarten (Futtergriiser und -kriuter) und
Stickstoffanzeiger dominiert. Im Bereich des intensiv genutzten Griinlandes sind nur wenige,
anspruchslose Tier- und Pflanzenarten vorhanden.

— Im Westen und Norden des Plangebietes wachsen Feldhecken aus iberwiegend heimischen
Gehdlzen. Diese Gehdlze bieten vielen Insekten einen Lebensraum. s ist dovon auszugehen,
dass vor allem im Bereich der dlteren Baume zahlreiche Vogelarten vorkommen (z.8. Amsel,
Rotkehichen, Monchsgrasmiicke, Buchfink). Hier kann daher von einer etwas haheren biologi-
schen Vielfalt ausgegangen werden.

— Das Gberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgingigkeit firr Tiere wegen der KrsisstraBe
mit Radweg im Norden leicht vorbelastet. Der Liirm und die Stdrungen durch den Verkehr und
das angrenzende Hochspannungswerk lassen die Fliichen v. o. fir storungsempfindliche Tiere
als sehr ungeeignet erscheinen. Eine Biotopverbundsfunkfion innerhalb des Plangebietes ist
aufgrund fehlender Strukturen nicht zu erwarten. Geeignete Strukturen fir den Biotopverbund
befinden sich sidlich und westlich entlang des Flusslaufes der Unteren Argen.

~ Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihet, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte
Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese aufgrund der intensiven Nutzung,
der 0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu er-
warten sind.

~ Dem Plangebiet kommt aufgrund der Gehtlze zusammentassend eine mittlere Bedeutung fir
das Schutzgut zv.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natirliche Vegetation, als Ausgleichskarper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhilinisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet,

~ Aus geologischer Sicht gehort das Plangebiet zu den Allgduer Molassevorbergen. Im Gebiet
stehen laut der geologischen Karte des UmweltAtlas Bayern (M 1:25.000) Auenablagsrungen
aus Sand und Kies, .. unter Flusslehm oder Flussmergel an. Solche Ablagerungen haben oft
Kleinrdumig wechselhafte Gesteinsaushildungen (oft wasserempfindlich (wechselnde Konsis-
tenz, Schrumpfen/Quellen), 2.1. Staundsse maglich, oft frostempfindlich, oft setzungsempfind-
lich, 2.T. eingeschrinkt befahrbar).
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~ Aus den holoztinen Ablagerungen haben sich laut Bodenkarte (M 1: 25.000) fast ausschliBlich

Braunerden und Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitierungs-
lehm) Gber tiefem Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) gebildet.

— GemdB Reichsbodenschétzung (LI1b2 56/49) handelt es sich um Lehme guter bis mittlerer Zu-

standsstufe und mif durchschnittlicher natrlicher Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit).

Die natirlichen Bodenfunkfionen basierend auf der Reichshodenschiitzung (Bodenschitzung im
BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Plo-
nung" des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewerfet:

Unversiegelte Boden wirken auf den natirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfliichlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Baden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 4 als hoch ein-
zustufen, sodass dieses Vermgen in seiner Funktion maglichst erhalten bleiben sollte.

Auch dos Rickhaltevermdgen des Bodens fir Schwermetalle, deren Fintriige Folge verschie-
denster anthropogener Aktivititen sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

Die natiirliche Ertragsfhigkeit beschreibt die Fihigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren,
Baden mit einer hohen Ertragsfunkfion sollten unbebaut und damit der Nohrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. GemdB der Bodenschiitzung wurde fir den im Plangebiet anstehen-
den Boden eine Grinlandzah! von 49 ermittelt, was nach der landesweiten Bewertungsskala
einer mittleren Ertragsfihigkeit (Wertklasse 3) entspricht. Da in der Region der GroBteil der
Baden dhnliche Grinlandzahlen aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass die Ertrags-
fahigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

Das Standortpotenzial fur die natirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Griinlandzah! mit 49 und somit
auch die natirliche Ertragsfahigkeit im mittleren Bereich liegen, wird aus Sicht des Naturschut-
zes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwertige
Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fir deren Ansiedlung anzutreffen. Die ge-
nave Einschdtzung des Standortpotenzials fir die natirliche Vegetation kann jedoch nur exper-
tengestiitzt erfolgen.

Ein groBer Teil des Plangebietes ist bereits vollstindig versiegelt. In diesen Bereich kann der
Boden keine seine Funktionen mehr erfillen.

Von der Fliiche werden derzeit etwa 0,21 ha landwirtschaftlich genutzt. Die Bewirtschaftung ist
aufgrund des unginstigen Flachenzuschnittes, der Boschung und der Beschattung durch die
angrenzenden Gebiiude und Gehdlze im Osten des Plangebietes erschwert.

Laut Auskunft der Behérden ist auf den @berplanten Fliichen und den unmittelbar angrenzenden
Fliichen kein Vorkommen von Altlasten bekannt.
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~ Die Flichen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschafistypischen
und orfsiblichen Erschwernissen bei der Ausfuhrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflachen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Beeintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Das néichste Gewsser, die Untere Argen
(Wildbach-Nr. 472-010), verlduft etwa 40 m siidéstlich. Es handelt sich um einen iberwiegend
nicht ausgebauten Wildbach 3. Ordnung.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhiltnisse liegen keine genauen Informatio-
nen vor. Bauwerksrelevant anstehendes Grundwasser kann aufgrund der vorkommenden Biden
und der Lage des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden.

~ Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichispunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwisser, die Ableitung hzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissen,
das zv Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwdisser an. Der Markt Weitnau verfiigt iber ein Trennsystem
zur Entsorgung der Abwiisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

— Sidlich des Plangebietes liegt das Regeniiberlaufbecken von Sibratshofen. Die Zufuhrt erfolgt
durch das Plangebiet.

— Das Plangebier grenzt an den berechnefen HQqer Uberschwemmungsbereich der Unteren Ar-
gen an.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Lufrqualitit (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
B(]UGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.
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— Das Plangebief liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpenvorland”, das generell
durch hohe Niederschliige und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet
ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 7°C, die mittlere Johresniederschlagsmenge ist
mit 1.500 mm bis 1.600 mm relativ hoch. Da das Gebiet auf einer Hohe zwischen etwa 770 m
0.NN und 775m §. NN liegt, fallt ein groBer Teil des Niederschlags als Schnee. Der Fohn, der
als Fallwind von den Alpen kommt, kann vor allem im Winter wirmere Lufrmassen herantragen.

— Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wahrend die Feld-
gehdlze Frischluft produzieren. Lokale Luftstromungen und Windsysteme kannen sich aufgrund
des gering bewegten Reliefs nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe
Empfindlichkeit gegeniiber Kleinklimatischen Verinderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— Durch die Versiegelung im Bereich der bestehenden Verkehrsfldchen wird die Warmeabsirah-
lung beginstigt, die Verdunstung ist eingeschriinkr. Die dadurch verursachte thermische Belas-
tung bedingt ein unginstigeres Kleinklima.

~ Der Mark Weitnou ist seit dem Jahr 2005 anerkannter Luftkurort, so dass die Luftqualitit im
Gemeindegebiet sehr gutist. Messdaten zur Luftqualitiit fir das Plangebiet liegen nicht vor. Aus
dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrswege reichern sich geringfiigiq Schadstoffe in der
Luft an. Durch die landwirtschafliche Nutzung des Plangebiefes kann es in den angrenzenden
Fldchen zeitweise zu beliistigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen
von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschafisbild (Landschaft, § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Der Markt Weitnau liegt innerhalb der von einem ausgeprégten eiszeitlichen Relief geprigten
Wiesen- und Weidelandschaften des "Voralpinen Moor- und Hiigellandes" innerhalb der Na-
turrqumeinheit "Adelegg". Das Gebiet zeichnet sich durch die meist stark bewaldeten Hahen-
zige aus. Das gesamte Gebirge ist dicht bewaldet und weist, seiner Hihenlage gemB, einen
montanen bis hochmontanen Fichten-Tannen-Buchenwald auf, in dem der Fichtenanteil bei
weitem Gberwiegt. Lediglich an einzelnen, vom Relief begiinstigten Stellen unterbrechen Alm-
weideflchen das Waldkleid. Die Gebirgsziige werden von Flusstiilern durchschnitten. Der Markt
Weitnau liegt im Weitnauer Tal. Die Gewdsser flieBen mehrheitlich iber die Untere Argen zum
Bodensee ab. In den Tal- und unteren Hanglagen dberwiegt die landwirtschaftliche Grinland-
nutzung. Das Marktgemeindegebiet wird durch die BundesstraBe B 12 durchschnitten.

— Beim Plangebiet handelt es sich um die bestehende KreisstraBe St2001, die Zufahrt zum be-
stehenden Umspannwerk und dem Regeniberlaufbecken von Sibratshofen, Gehdlzgruppen ent-
lang der Verkehrswege und landwirtschaftlich genutztes Griinland. Das Griinland lisgt niedriger
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als die Verkehrswege und ist aufgrund der dort bestehenden Gehdlze von Norden und Westen
nicht einsehbar. Durch das sidlich des Plangebiet bestehende Umspannwerk ist das Land-
schaftshild in dem Bereich bereits stark vorbelastet,

— Direkt nérdlich der Fldche befindet sich ein kulturlandschaftlich wertvolles Element in Form des
als Halballee angelegten Radweges.

— Der Bereich besitzt nur eine sehr geringe Erholungseignung.
— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— FEin Teil des Plangebiefes wird landwirtschaftlich genutzt. Von der Flichen gehen daher zeit-
weise Lirm- und Geruchsemissionen aus.

~ Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wander- oder FuBwege. Direkt nordlich des
Plangebietes verlduft parallel zur StaatsstraBe ein Radweg, der als Halballee angelegt wurde.
Dieser Radweg ist Teil des Jakobus Radpilgerweges Augsburg-Memmingen-Lindau. Sidlich des
Plangebietes, jenseits der Unteren Argen, verlduft ein Wanderweg. Dieser ist des Minchner
Jakobsweges (Minchen-Lindau). Die Wege sind Teil eines ausgedehnten Wander- und Rad-
wegenetzes. Der Bereich wird ganzjdhrig touristisch besucht. Aufgrund der bestehenden Geholze
und der Topografie des Plangebietes und der Umgebung ist die Einsehbarkeit des Geltungsbe-
reiches von den Rad- und Wanderwegen stark eingeschriinkt.

— Sidlich des Plangebietes besteht ein Hochspannungswerk. Von dieser Anlage werden gering-
figig Schallemissionen und elekirische und magnetische Felder verursacht, die auf das Plan-
gebiet wirken kannen. Es besteht kein Konflikrpotenzial.

— Dem Plangebiet kommt zysammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— s befinden sich keine Kulturgter oder Baudenkmiiler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich der Planung.

— Direkt ndrdlich des Plangebietes, zwischen Radweg und StaatsstraBe, befindet sich das Weg-
kreuz "Gefallener Jesus".

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):
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8.2.2

~ Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebistes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— Lout Energieatlas Bayern befrgt die mittlere jiihrliche Globalstrahlung 1.150-1.164 kWh/m2.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.600-1.649 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der Uberwiegend ebenen Lage die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie
gut.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwirmesondenanlage innerhalb des Plange-
bietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde. Der Bau von Erdwarmekollekforen und
Grundwasserwirmepumpen ist laut Energieatlas Bayern maglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nr.2a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Grinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
(ndert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung
der vorkommenden Baden und der geologischen Verhiltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der
Grundwassemeubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luft-
qualitdt unveréindert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstshung. Das
Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unver-
(ndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Ver-
bundfunktion bleiben unverindert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine
Veriinderungen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine zusiitzlichen Energiequellen nitig.
Die bestehenden Wechselwirkungen erfuhren keine Veriinderung.

Unabhiingig davon kénnen Anderungen einfreten, die sich nutzungshedingt (z.B. Infensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBriiumigen Vorgéngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs des Marktes; ein unmittelbarer Bezug zur
vorliegenden Planung besteht nicht.
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8.23

Prognose iiber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfilhrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 20 BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Da das Plangebiet
nahe am Orfsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensriiumen zu rechnen. Die
Gehdlze kannen vollstindig erhalten werden.

~ Das Gebiet wird in Zukunft eine dhnliche Artenvielfalt aufweisen. Die zu pflanzenden Baum-
und Straucharten werden heimisch und/oder standortgerecht sein. Bei den Tieren werden vor
allem Kulturfolger und Ubiguisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebensriiume
wird sich nicht dndern (Gebéiude statt Grinland, StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Bereiche,
Versickerungsmulde usw.). Die Mehrzah! der Lebensraume wird jedoch stark anthropogen be-
einflusst sein. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bisfen die meisten
Lebensrdume keinen Raum.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Fingriinung des Gebises,
Planzungen) stehen im Plangebiet weiterhin Flichen zur Verfiigung, die Tieren und Planzen
Lebensraum biefen. Im StraBenraum ist die Pflanzung von Baumen vorgesehen. Auf der Bau-
fliche ist eine Mindestzahl von Gehdlzen zu pflanzen, um die Eingriinung und damit auch den
Lebensraumwert zu verbessern. Fir die Pflanzung von Biiumen und Strduchem sind standort-
gerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraumangebot vor allem
firr Kleinlebewesen und Vogel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nah-
rungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebens-
raumes fir Kleinlebewesen.

— Die Festsetzung von privaten Griinflachen dient dem Erhalt der Gehdlze, der Eingriinung des
Gebietes und der Schaffung von Pufferfldchen zwischen der StraBe und dem Vorhaben. Zur
Entwicklung von Extensivwiesen sind die privaten Gronfliichen mit zweischiiriger Mahd und Ver-
zicht auf Dingung zu pflegen. Um den Geholzbestand zv sichern und gleichzeitig eine Eingri-
nung des Baugebietes zu gewdhrleisten, werden die Gehdlze als zu erhaltend festgesetzt.

~ Tum Schutz nachtakiiver Insekten wird festgesetzt, dass nur mit Lichisirahl nach unten gerich-
tete, vollstiindig insekrendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach dem Stand
der Technik vergleichbare insektenschonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe von
6,00 m Gber der Geldndeoberkante zuldssig sind, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes
Licht (Farbtemperatur Kleiner/gleich 3.000 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen.
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Die AuBenbeleuchtung muss in den Nachistunden, soweit aus Griinden der Arbeits- hzw. Ver-
kehrssicherheit mdglich, abgeschaltet oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert wer-
den. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche
Photovoltaikmodule zuldssig, die weniger als 6% Licht reflekieren (je Solarglasseite 3 %).
Dies wird von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokistallin sind sowie deutliche Kreuz-
muster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vor-
teile.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Infensivgriinland -
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensriiumen -

Verkehrsfldchen

Anlage von Grinfldchen Schaffung von Ersatzlebensriumen +
betriebshedingt

Anliegerverkehr, Gewerbeausiibung v.U. Besintrichtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen, Reflektionen von Photovol- Besintriichtigung nachtakfiver oder wasserge- -
taikanlagen bundener Insekien (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflichen fiir Baustelleneinrichtungen und
BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die
durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsfldchen entstehende Versiegelung fiihrt zu einer
Beeintréichtigung der vorkommenden Bdden. Im Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu
einem Abtrag der oberen Bodenschichten. In den versiegelten Bereichen kann keine der Boden-
funktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,65, unter Beriicksichtigung
moglicher Uberschreitungen durch Nebenanlagen und der Ausweitung der Verkehrsfldiche kon-
nen bis zu etwa 0,17 ha des Plangebietes neu versiegelt werden.
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~ Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen verloren. Die Bewirtschaftbarkeit der berplanten

Flichen ist aufgrund des ungUnstigen Fliichenzuschnittes zwischen der Bschung, der Zufahrts-
straBe und dem Hochspannungswerk bereits erschwert. Durch die Nutzung der bestehenden
ErschlieBungsstraBe wird weniger zusdtzliche Fliiche bendtigt. Fir eine Anlage zur Nahwarme-
versorgung Sibratshofen-Seltmans sind innerdrtliche Flachen wie Bauliicken eher ungeeignet.
Vom geplanten Standort aus kbnnen mehrere Orfsteile angeschlossen und mit Nahwarme ver-
sorgt werden. Daher sieht die Markigemeinde die Uberplanung von den landwirtschaftlichen
Flichen fir erforderlich an.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kinnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpliitze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wosserdurchlissige (versickerungsfiihige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifliichen zu minimieren und domit die Wasseraufnahmefihig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruktiven Flemente, die
groBflichig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit
geeigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Uberschissiger
Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KiW-
/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist ine wei-
testgehende Verwertung anzustreben.

Nach Befrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Fin-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evil. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evil. Zersfirung der —
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschijttungen und Boden-  stellenwsise Bodenverdichtung, Zerstirung des -
transport urspringlichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebiude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Bodenfunkii- —

Verkehrsflachen onen gehen verloren

gesamte Flichenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebshedingt

Verkehr, Gewsrbsausibung Eintrag von Schadstoffen -
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Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzsitlich freigelegtes

Grundwasser knnen aufgrund des unbekannten Grundwasserflurabstandes nicht ausgeschlos-
sen werden. Ein Eingriff in das Grundwasser ist jedoch aufgrund der festgesstzten Erdgeschoss-
fuBbodenhahe in Kombination mit der Art des Vorhabens nicht zu erwarten. Die geplante Be-
bauung hat eine Veréinderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und
damit auch die Grundwassemeubildungsrate nehmen ab, da Fliichen versiegelt werden. Die
zusiitzliche Versiegelung wird insgesamt nicht mehr als etwa 0,17 ha offenen Boden betreffen,
die mdgliche Gesamtversiegelung innerhalb des Plangebietes etwa 0,38 ha, so dass der Was-
serhaushalt und die Grundwasserneubildung nicht in erheblichem MaBe veriindert werden,

Fur Stellpliitze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfiihige) Beldge zulissig, um die Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens, so weit
wie moglich, zu erhalten und Besintrachtigungen der Grundwassemeubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfliichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit Schutzbeschichtung zu-
gelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Das Entwiisserungskonzept
sieht vor, unverschmutztes Niederschlagswasser von versiegelten Fliichen (Dach- und Hofflg-
chen) auf dem Grundstiick zu versickern. Dieses wird iiber die Versickerungsmulde im Plange-
biet beseitigt.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberflachiger Abfluss von Niederschlags-

wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

u.U. Verschmutzung von benachbarten Gewis-

sem

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Flichenversiegelung reduzierte Versicke- -—
Verkehrsfldchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebshedingt

Verkehr, Gewsrbenutzung Schadstoffeintrdge -
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Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Dos anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kiiranlage zugefuhrt. Die Anlage ist
ausreichend dimensioniert. Unverschmutztes Niederschlagswasser von versiegelten Flichen
(Dach- und Hofflichen) ist auf dem Grundstiick zu versicker. Es soll ber die geplante Versi-
ckerungsmulde und Gber die belebte Bodenzone versickert werden.

— Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitungen.

— Zum Schutz vor Schiiden bei Uberflutungen durch die Untere Argen wird die ErdgeschossfuBbo-
denhohe oberhalb des zu erwartenden Wasserspiegels bei Extremereignissen festgesetzt. Da der

Uberschwemmungsbereich nur geringfigig betroffen ist, it kein Retentionsausgleich erforder-
lich.

— Die ErschlieBung des Regeniiberlaufheckens sidlich des Plangebietes bleibt im Zuge der Pla-
nung erhalten.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und & 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenflichen
beschréinkt. Aufgrund der geringen Anzahl an Baukérpern und der Ausbildung einer Grinflache
mit Bumen und Striiuchern im ndrdlichen Bereich entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine
wesentliche Beeintriichtigung.

— Luftaustauschbahnen werden nicht in ihrer Funkfion gestrt.

— Von der Anlage zur Nahwirmeversorgung Sibratshofen-Seltmans gehen Schadstoffemissionen
avs. nsgesamt sind von der geplanten Anlage Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem
Umfang zu erwarten, die sich in spiirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirden. AuBerdem
kdnnen zahlreiche Haushalte im Umfeld an die Anlage angeschlossen werden. Fine Nohwir-
meversorgung Sibratshofen-Seltmans hat im Vergleich zu Einzelhausheizungen eine deutlich
hahere Effizienz, sodass insgesamt die Emissionen sinken. Da es sich um eine Hackschnitzel-
anlage handeln soll, wird nur so viel C0; freigesetzt, wie vorher durch das Holz gebunden wurde.
Damit gilt die Heizart als (0,-neutral. Eing Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiste
durch Abgase des Anlieferverkehrs ist mglich, jedoch aufgrund der geringen Anzahl an Fahrten
unerheblich.

— Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhhten (0,-AusstoB. Die kleinklimatischen Aus-
wirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plan-
gebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhaus-
qasen zu reduzieren, sollte wo immer mglich die Energiceffizienz gesteigert und auf ernever-
bare Energien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.
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— Eine Anfdlligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-

kennbar. Exirema in Bezug auf Niederschlogsersignisse (z.B. langandavernder Starkregen, ur-
bane Sturzfluten) wurden im Rahmen der Entwiisserungsplanung beriicksichfigt (z.B. Dimensi-
onigrung der Riickhalteeinrichtungen). Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonnen-
einstrahlung werden durch die Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzungen (insesondere
Gehdlzpflanzungen im StraBenraum und auf den privaten Baugrundsticken) sowie zv Boden-
beligen (feilversiegelte Beldge zur Verminderung der Weirmeabstrahlung) abgemildert. Weitere
SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kihlung an den Gebiiuden; Vermeidung dunkler/stark
abstrahlender Bodenbeldge) sind von den Bauherren vorzusehen.

Auch im neven Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintriigen fishren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Fin-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung -+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanlagen und mehr Wiirmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -

Verkehrsflachen unginstigeres Kleinklima

Verlust des Infensivgrinlands weniger Kaltluft (Grinland) -
Pflanzung von Gehdlzen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebshedingt

Betrieb Heizanlage, Anlieferverkehr Schadstoff-/Staubemissionen, Verkehrsabgase -
Aufbau Nahwarmenetz (0, neutrale Versorgung umliegender Oristeile ++

mit Nahwarme, Reduktion der Summe der Emis-
sionen aus dem Markt Weitnau

Schutzgut Landschafisbild (Landschaft, § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

~ Durch die Errichtung never Boukdrper erfiihrt das Landschafishild eine Besintrichtigung, weil

ein Teil der Grinflache verloren geht und sich die Bebauung in die freie Landschaft fortsstzt.
Durch die Lage innerhalb der Geldndesenke ist die Sichtbarkeit der geplanten Gebiude stark
eingeschriinkt. Lediglich der fiir die Anlage nétige Schornstein wird voraussichtlich aus allen
Richtungen erkennbar sein. Da das Landschafrshild im Plangebiet durch die bereits bestehende
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Anlage des Hochspannwerkes und die StaatsstraBe deutlich vorbelastet ist, verbleibt in gerin-
ger Eingriff in das Schutzgut.

— Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestelli, dass die Bebauung maglichst wenig
Grinland in Anspruch nimmt (kleine Baufliiche), sich in das Ortshild einfiigt (6liche Bauvor-
schriften) und eine ausreichende Eingrinung hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den stérenden
Einfluss der zukinftigen Baukdrper auf dos Landschaftshild maglichst gering zu halten, werden
die bestehenden Gehdlze als zu erhalten und zusiitzliche Pflanzungen festgesetzt. Die festge-
setzte Pllanzliste trigt dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und mit Hilfe
landschafistypischer Gehlzarten eine Anbindung des Baugebistes an die Landschaft zu errei-
chen.

— Héhenfestsetzungen werden getroffen, um die bestehenden Blickbeziehungen und die Erleb-
barkeit der Landschaft zu erhalten (z.8. Aushlick). Lediglich der Schornstein der Heizzentrale
wird auch aus groBerer Entfernung zu sehen sein.

— Nach Betrachfung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen fempordre Beeintrichtigung des Landschaftshil- —

des v. a. bei groBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bau innerhalb Geldndesenke, regionaltypische ++
Verkehrsfldchen Gebdudegestaltung

Erhalt der Gehalzfldche Erhalt der eingrinenden Geholze +
Eingriinung des Plangebietes Pflanzung weiterer Gehdlze zur Eingrinung +
betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in dig umliegende Landschaft, -

reduziert durch Eingrinung und Festsetzung zu
insektenfreundlicher Beleuchiung

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fliichen gehen verloren. Durch die Uberplanung der
Fliichen wird kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz gefihrdet.

— Eing Erholungsnutzung fiir die Ofentlichkeit ist weiterhin nicht méglich.
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~ Durch die Planung wird die Errichtung einer Heizzentrale ermglicht, wodurch Teile der Ge-
meinde mit Nahwarme versorgt werden kdnnen.

— Die Erlebbarkeit des londschaftlichen Umfeldes erfhrt durch die geplanten Baukérper eine ge-
ringfiigige Beeintrichtigung. Durch die Kleinrdumigkeit des iberplanten Bereiches wird die

Naherholungsfunktion nur geringfigig beeintréichtigt, der Radweg/FuBweg/Wanderweg bleibt
erhalten.

— Aufgrund der Art der geplanten Nutzung sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten. Durch die
vorliegenden Abstiinde des Plangebiets zu den niichsfgelegenen, schiitzenswerfen Nutzungen
von mindestens rund 100 m ist mit keinen Konflikten aufgrund von Lirm- und Geruchsemissi-
onen zu rechnen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griffin das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Lirm und Erschitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Errichtung eines Nahwéirmenetzes, Verust von 0

Verkehrsflichen landwirtschaftlichen Fliichen

Anlage von Grinfldchen Erhalt des regionaltypischen Landschafishildes +
fir die Erholung

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriehs- -

larm, Verkehrsubgase

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im iberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Besintrichtigung. Sollten wihrend der Bavausfihrung, insbesondere bei Erdarbeifen und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
falleile, Knochen) und Befunde (z. B. Maver, Griiber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, bzw. die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Oberallgiiv unverziglich zu benachrichtigen.
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Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Liirm, Erschitterungen, Licht, Wairme und Strah-

lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

~ In der Bauphase kann es femporir zu Lirmbelstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.8. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitiit in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrichtigen kinnen. Erheb-
liche Beeintriichtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Daver der Bavarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindi-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere von der Heizanlage und geringfigig durch das zusiitz-
liche Verkehrsaufkommen zu erwarten. In allen Fillen zdhlen Kohlenwasserstoffs, Kohlenstoff-
monoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschidigenden Ab-
qasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kénnen auch Schwefeloxide sowie Staub und
RuB relevant sein. Dafir entfallen die Verbrennungsdfen in den an das Nefz angeschlossenen
Haushalten, wodurch insgesamt Emissionen eingespart werden kinnen. Durch die Flichenneu-
versiegelung wird die Wairmeabstrahlung beginstigt, so dass es zu einer geringfigigen Erhd-
hung der Lufttemperatur im Bereich der neven Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den
Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Ethaltung der bestméglichen Luftqualitit”.

— Tu den Lirmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebistes: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch"".

~ Durch die nichtliche Beleuchtung der Anlage kann es zu einer Lichtabstrahlung in die freie
Landschaft kommen. Um die Stiirke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft
der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerich-
fefe, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem ist die Beleuchtung bedarfsweise abzuschal-
ten, um zu verhindern, dass es zu einer Beeintriichtigung der unmittelbaren Anwohner, der
landschaftsdsthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind aufgrund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarfen.

—Inder Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung (81 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Von der Nahwiirmeversorgung Sibratshofen-Seltmans sind keine erheblichen Mengen Abfille
zu erwarten. Anfallende Abfalle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwer-
ten (Recycling, energetische Verwertung, Verfillung); fulls dies nicht méglich ist, sind sie ord-
nungsgemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt dber den Zweckverband firr
Abfallwirtschatt Kempten (ZAK).
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— Lur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkr "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und §2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofer die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen suchgerecht umgegangen
wird und eine regelmdfige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemiBe Lagerung ge-
wiissergefiihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fiir den Befrieb der geplanten Gebude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine bestimm-
fen Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben maglich
sind. Aufgrund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist je-
doch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebrauchliche
Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschligigen Richtlinien und dem
Stand der Technik entsprechen.

~ Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hiiufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschligi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetz, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu enwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe e Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfille oder Katastrophen abzusehen.

Ermeuerbare Energien (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhihung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wiirme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kinnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakie Bau-
weise (wenig Aufienfliiche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Austichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukérper zur nahezu optimalen Er-
richtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Mit der Heizzentrale kann fir Ortsteile des Marktes Weitnau ein Nahwérmenetz ausgebaut wer-
den. Dadurch kann der Energiehedarf insgesamt reduziert werden. Die Heizart wird auf dieser
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Planung nicht festgesetzt, es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass fiir die Anlage als
Energietrdger ein nachwachsender Rohstoff verwendet wird.

— Die Moglichkeit der zusdizlichen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert gepriift
werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariber hinaus sind keine kumulierenden Wirkun-
gen in Bezug auf andere Schutzgiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. | BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgitern zu erwarten.

Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens "Bauen im Finklang
mit Natur und Landschaft" zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (Fortschreibung 2021).

Die in diesem Leitfaden aufgefuhrte Checkliste (Punkt 3.2, Abbildung 5) kann nicht in allen Fragen
mit "ja" beantwortet werden. Bereits die Punkte 1.1 und 1.2 (Art und MaB der baulichen Nutzung)
sind hiervon betroffen. Geplant ist ein Sondergebiet mit einer festgesetzten GRZ von 0,65. Daher
wird das Regelverfahren (Vorgehen in funf Arbeitsschritten gem. Punkt 3.3, Abbildung 6) wie nach-
folgend dargelegt angewandr.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsoufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 8 in Verbindung mit den Listen 1a bis 1c der Anlage 1 des 0.g. Leitfadens wie folgt:
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Schutzgut Arten und Lebensriiume: Bei dem iberwiegenden Teil des Plangebists handelt es sich
um infensiv genutztes Grinland und bestehende Verkehrsflachen. Ein geringerer Teil stellen Ge-
holzbestiinde und Verkehrsbegleitgrin dar. Es ergibt sich hieraus eine Teilzvordnung zur Liste Ta,
geringe Bedeutung.

Schutzgut Boden: Es handelf sich teils um befestigte Verkehrsfliichen und teils um unbefestigte,
anthropogen dberprégte Boden unter Dauerbewuchs. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur
Liste Th, mittlere Bedeutung.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flichen mit daverhaft abgesenktem Grundwasser und Fli-
chen ohne Versickerungsleistung. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste Ta, geringe
Bedeutung.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Fliichen ohne Kleinklimatisch wirksame Luftaus-
fauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste Ta, geringe Bedeutung.

Schutzgut Landschaftsbild: Es handelt sich um bisherige Ortsrandbereiche mit bestehender einge-
wachsenen Eingrinungsstrukturen. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste Tb, mittlere
Bedeutung.

— Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft dienen
folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

~ FEingrinung des Gebietes durch Grinflichen mit Geholzpflanzungen (planungsrechtliche Fest-
setzungen, Schufzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

— Frhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes im Bereich der Verkehrsfliichen (planungsrechtli-
che Festsefzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— naturnche Gestalung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hélze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arfen und Lebensriume)

— AusschlieBliches Zulassen von Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Landschaftshild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebaudeformen und der Gebiiudemassen; Einschriinkung
der Farbgebung fir die Gebaudeddcher (Schutzgut Landschaftsbild)

— Lulassen von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn diese mit geeigneten
Materialien daverhaft gegen Wasser abgeschirmt werden (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Anpassung des Baugebistes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung griBerer Erdmassenbewe-
gungen sowie von Verdnderungen der Oberflachenformen (bauordnungsrechtliche Bauvorschrif-
ten, Schutzgut Boden)
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— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfihiger Beliige (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Erhaltung von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen (Gestaltung der Siedlungsstruktur,
Schutzgut Landschaftshild)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt anhand der Matrix
Abb. 8 des 0.g. Leitfadens:

Ausgleichs- Eingriffs- Wertpunkfe Begintrichtigungsfak- Planungs-

bedarf © fliche (m?) ! BNT * tor (GRZoder 1)~ fakfor

In den Bereichen mit geringer Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen wird der Ausgleich iber
den Wert von 3WP/m? und die Multiplikation mit der Grundficichenzahl von 0,8 (festgesetzte GRZ
von 0,65 und mégliche Uberschreitung durch Nebenanlagen) oder dem Beeintrachtigungsfakior
von 1 als Indikator der Eingriffsschwere ermittelt.

In den Bereichen mit mittlerer Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen wird der Ausgleich ber
den Wert von 8 WP/m? und die Multiplikation mit der Grundfliichenzahl von 0,8 (festgesetzte GRZ
von 0,65 und mégliche Uberschreitung durch Nebenanlagen) als Indikator der Eingriffsschwere
ermittelf.
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Bewertung des Eingiiffs in das Schutzgut Arten und Lebensriume
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Aktuelle Bezeichnung (Pla- Fliche (m?2) Bewertung GRZ/ Ausgleichs-

nung) (WP)  Eingriffsfaktor bedarf (WP)
Intensivgriinland 261 3

Intensivgriinland (mesophile Ge- 175 3

biische)

Intensivgriinland (Versickerungs- M 3 02 67
mulde)

Intensivgriinland {vollversiegelte 115 3 1 345
Verkehrsfiichen)

Intensivgrinland (Sondergebiet) 2.006 3 0,8* 4814
mesophile Gebiische 646 8

mesophile Gebische (Sonderge- 8 8 0,8 51
biet)

StraBenverkehrsgriin 214 1

vollversiegelte Verkehrsflichen 2.053

Summe 5.589 5.277

*GRZ von 0,85 mit Beriicksichtigung der mglichen Uberschreitung durch Nebenanlagen.

Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Verwendung versickerungsfihiger Be-  Erhalt der Wasseraufnahmefiihigkeit des Bodens durch Ver-  Festsetzung nach §9
lige wendung versicherungsfihiger Belige Abs. 1 Nr.20 BauGB
Beschrinkung Beleuchtung und V- Verringerung maglicher Beeintriichfigungen durch Lockwir- ~ Festsetzung nach §9
Anlagen kung oder optische Storungen der Fauna im Umfeld der ~ Abs. T Nr. 20 BauGB
Planung
Pflanzungen auf den privaten Grund-  Naturahe Gesaltung der unbebauten Bereiche der privaten Festsetzung nach 89
stiicken Grundstiicke, Schaffung von Ersatzlebensriumen, Verringe- Abs. 1 Nr. 250
rung der Wirkungen auf umliegende Lebensriume, Verbes- BauGB
serung des Kleinklimas, Einbindung des Baugebietes in die
Landschaft
Summe (max 20%) 10%
Summe Ausgleichshedarf (Wertpunkte) 4749

Die Entwicklung des MaBnahmenkonzeptes erfolgt auf der Grundlage der Abbildung 10 des o.g.
Leitfadens.
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Die Ausgleichsfliichen befinden sich auBerhalb des Plangebietes auf den Fl.-Nrm. 668 des Marktes
Weitnau. Es handelt sich um den Waldrand einer forstwirtschaftlich genutzten Fliche.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flichen vorgesehen (siehe auch Tabelle zu den Ausgleichsfld-
chen sowie MaBinahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemiB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB

(externe Ausgleichsflachen/-maBnahmen)"):

~ Im Waldrandbereich zwischen forstwirtschaftlich genutzten Waldflachen und infensiv genutzten
Grinlandfliichen werden bestehende Fichten geriiumt. Durch Pflanzungen von Laubbumen
und Strciuchern entsteht ein strukturreicher, kologischer Waldrand. Vielfiltige Waldrdnder bie-

ten neue Lebensraume und fordern die Biodiversitit.

Die Ermittlung und Bewertung des Ausgleichsumfangs des Schutzgutes Arten und Lebensriume
erfolgt anhand der Matrix in Abbildung 11 des 0.g. Leitfodens:

Aufwertung
Ausaleichs- Prognosezustand nach Entwick-
m%fun = FHiche (w?)  x lungszeit —  Ausgangszustand
! (*Abschlag fimelag)

Die Bewertung der Ausgleichsmafnahmen ist in der folgenden Tabelle aufgefiihrt:

Ausgangszustand nach BNT Liste Prognosezustand nach BNT Liste AusgleichsmaBnahme
_ £
= £ ¢ £ 2 2 &£ 3
S Bezeichnung = | S Bezichnung = = = = =
N712  Strukturarme Alters- 4 W12 |Waldmantel fri- 8| 1.240 4 4.960
Klassen-Nadelholzforste scher bis mdfig ‘
(mittlere Auspragung) feuchter Standorte
Summe Ausgleichsumfang {Wertpunkte) 4.960
*Abschlog fiir Entwicklungszeit 1 WP (timelag)
Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkie) 4.749
Summe Ausgleichsumfang (Wertpunkte) 4.960
Differenz (= Ausgleichsiberschuss) 21
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8.2.5

8.2.6

Die Schutzgiiter Boden und Fliiche, Wasser und Klima und Luft werden durch die Ausgleichsmab-
nahme ebenfalls ausreichend beriicksichtigt.

Die Besintriichtigung des Schutzgutes Landschafisbild wird durch die internen Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen, insbesondere die Ein- und Durchgriinung der Planung, sowie die Wie-
derherstellung einer landschaftlich besonders hochwertigen Struktur in Form eines umfangreichen
gestuften Waldrandes ebenfalls ausgeglichen.

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung geméB § 1o BauGB und der Erstellung des Kon-
zeptes zur Grinordnung wird der Eingriff vollstandig auf der externen Ausgleichsfliche Fl.-Nr. 668
ausgeglichen.

Der Ausgleichshedarf wird damit exakt abgedeckt. Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von
211 Wertpunkten.

Lur Sicherung der o. g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind vertragliche Vereinbarun-
gen auf der Grundlage des § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (stiidtebaulicher Vertrag) zu treffen,

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortalternativen: Im Vorfeld wurden vom Markr Weitau weitere Standorte im Gemeindegebiet
untersucht. Der vorliegende Standort eignet sich aufgrund der Topografie, die die Einsehbarkeit
stark einschriinkr, der bestehenden Eingrinung, der Vorbelastung durch das angrenzende Um-
spannspannwerk.

Planungsalerativen: Dos Bebauungsplankonzept wurde so gedndert, doss einige das Orfsbild prii-
gende Biume sowie die wertvollen Feldgehilze erhalten werden kinnen. Die Lage der Anlage zur
Nahwiirmeversorgung Sibratshofen-Seltmans neben des Umspannwerks ist optimal gewdhlt

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach

dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfiille oder Katastrophen zv ewarten sind
(Nr. 2¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfiilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuliissigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
fastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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8.3
8.3.1

832

8.33

Lusitzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
prifung sowie Hinweise auf Schwisrigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und & 2a BauGB):

Verwendste Leitfiden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Baulsitplanung — Baven im Einklang mit Natur und Landschaft — Fin

Leitfaden" des Bayerischen Staatsministerivms fir Landesentwicklung und Umwelttragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natirlicher Bodenfunkfionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Lan-
desamt und Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeifen bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.,

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der
Durchfiihrung der Planung (Nr. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Bau6B, § 4c BauGB):

Um bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachiteilige Auswirkungen frih-
zeitig zv ermitteln, sieht der Markt als UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ord-
nungsgemaBe Enfwicklung der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und Ausgleichsma-
nahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechiskraft zu Giberpriifen und diese Uberprifung im Anschluss
alle fiinf Jahre zu wiederholen. Da der Markt dariiber hinaus kein eigenstandiges Umweltiberwa-
chungssystem befreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustiindigen Umwelthe-
hdrden angewiesen.

Tusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein Sondergebiet "Nahwairmeversorgung Sibratshofen-Selimans”

zwischen den Ortsteilen "Seltmans" und “Sibratshofen" ausgewiesen. Der Geltungsbersich befrigr
0,56 ha.

Beim Plangebief handelt es sich um Grinland und Gehdlzstrukturen sidlich der StaatsstraBe
St2001. Das dberplante Gebiet befindet sich in einer Gelindesenke direkt ndrdlich des bestehen-
den Hochspannungswerkes auf den Fl.-Nrm. 564/1 und 875/7 der Gemarkung Weitnau. Ostlich
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des Plangebiets in 40m Entfernung verlduft von sidlicher in ndrdlicher Richtung die "Untere Ar-
gen". Dos weitere Umfeld wird iberwiegend intensiv land- und forstwirtschaflich genutzt. Dem
Plangebiet kommt zusammenfussend eine mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt und das

Landschaftsbild zu (Gehdlzstrukturen als hochwertiger Lebensraum, landwirtschaftlich gut nutzbare
Baden).

Innerhalb sowie im riumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Schutzge-
biete oder Biotope, die durch die Planung beeintrichtigt werden.

Etwa 40 m sidlich liegt eine Teilfliche des gem. § 30 BNatSch6 kartierten Biotopes "Gehdlzsaum
der Unferen Argen zwischen Missen und der Grenze des Freistaat Bayern zu Baden-Wirttemberg"
(Nr. 8326-0155-022). Flussauf- und -abuwirts befinden sich weitere Teilfliichen dieses Biofopes.
Aufgrund der bereits zwischenliegenden Bebauung sind keine Beeintrichtigung fir das Biotop zu
ewarten. Etwa 870 m nérdlich des Anderungshereichs beginnt eine Teilfliiche des FFH-Gebiets
"Mlgiuer Molassefobel" (Nr. 8326-371). Aufgrund der Entfernung sind erhebliche Besintrichti-
gungen des FFH-Gebietes nicht zu erwarfen. Eine Vertriiglichkeitsprifung gem. §34 Abs.T
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung. um die
Versiegelung der Freifliichen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten sind Stellplitze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind was-
serdurchlssige (versickerungsfihige) Beldge vorgeschrieben. Zum Schutz des Bodens vor Verun-
reinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven
Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, nur zugelassen, wenn
diese mit geeigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Uberschissiger
Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KtW-/Abf6)
in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende
Verwertung anzustreben.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leitfa-
dens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr.

Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen verblei-
bende Ausgleichsbedarf von 4.749 Wertpunkten wird auf einer externen Ausgleichsfliche auf der
Fl.-Nr. 668 der Gemarkung Weitnau kompensiert. Folgende AusgleichsmaBnahme st auf der Fli-
che vorgesehen: Aufwertung des Waldrandes durch Riumung der Fichten und Pflanzung von Laub-
biumen und Striiuchern, um die Struktunvielfult zu verbessern und einen 6kologisch hochwertigen
Lebensraum fir verschiedene Tierarten zu schaffen.
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8.3.4

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die iberplante Fldche voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild in dhnli-
chem MaBe bestehen bleiben. Vernderungen, die sich unabhiingig von der vorliegenden Planung
ergeben, kdnnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fiir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhiltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden (Nr. 3d Anlage zv § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB):

Allgemeine Quellen:
— Fachgesetze siche Abschnitt T "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgdu

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer) des Bayerischen Lan-
desamtes fir Umwelt

~ BayemAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fiir Heimat (Onlinekarten zu
den Themen Lirm, Natur, Wasser, Denkmiler, Regionalplanung, Naturgefahren, Freizeitange-
bote und Bodenschiitzung)

— Umwelt-Atlas Bayer des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (Onlinekarten zu den Themen
Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

Verwendete projekispezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Luftbilder (Google, Markt Weitnau)

— Flichennutzungsplan und Landschafisplan des Marktes Weitnau

— Schriftliche Stellungnahmen zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB im
November und Dezember 2021 mit umweltbezogenen Stellungnahmen des Landratsamtes
Oberallgdu, Untere Naturschutzbehdrde (keine grundstzlichen Bedenken, Erfordernis der Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung) und Immissionsschutz (zur Eignung des Standortes fir sine Heiz-
zentrale und zur Genehmigungspflicht), Staatliches Bavamt Kempten (zur Freihaltung von
Sichtdreiecken firr die Verkehrssicherheit; Erhaltung des Geholzstreifens; Abfluss des Oberfli-
chenwassers vom StraBengrundstiick und evil. notwendiger entwisserungstechnischer MaBnah-
men), Wasserwirtschafisamt Kempten (zu Allasten, Grundwasserschutz und Wasserversorgung,
Gewdsserschutz und Oberfldchengewdsser) und Wasser- und Abwasserverband Untere Argen
(zum Regeniiberlaufbecken, deren Zufahrt und vorhandenen Méglichkeiten zur ErschlieBung)
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~ Schrifiliche Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs.T
BauGB vom Mai 2022 zu umweltrechtlichen Vorgaben in Bezug auf den Kraftwerksbau sowie
der Durchfiihrung einer Standortalternativenpriifung.
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9 Begriindung — Bavordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriffen
9.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebiude

Die Dachform fir den Hauptbaukdrper beschriinkt sich auf das Satteldach. Diese Dachform ent-
spricht den landschafilichen und drtlichen Vorgaben.

Das Spektrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Gesamt-Gebiudehdhen ist die Moglichkeit ausgeschlossen, dass Gebiiude eine
nicht verfretbare Gesamthdhe erreichen konnten.

Durch die Vorschrifren zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen auf geneigten
Diichern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden.
Die getroffene Regelung schliefit eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus. Der angefihrte
Abstand bis max. 0,40 m ist zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante Solar- bzw. Photovol-
faikanlage zu messen.

Es wurden keine Regelungen zv Dachaufbauten und Wiederkehren aufgenommen, da diese bei
gewerblichen Nutzungen uniiblich sind. AuBerdem gilt fir den Bebauungsplan die gemeindliche
Gestaltungssatzung.

Die Vorschriften iber Materialien und Farben fir die Dacheindeckung lassen dem Bauherrn be-
wusst qusreichend Spielraum zur Verwirklichung von gewerblichen Bauformen.

Die Beschriinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt
2u einem homogenen und ruhigen Gesamthild des Orfes. Die Farben entsprechen dem bisherigen
Gebdudebestand im Bereich der bestehenden Siedlung siidlich des Plangebiefes. Die Farben fi-
gen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Um dem Gedanken der Nachhaltigkeit und dem Klimaschutz gerecht zv werden, ist auBerdem
eine vollstindige Dachbegrinung maglich.
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Begriindung — Sonstiges

9.2 Umsetzung der Planung

921  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung
Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.
Boden ordnende MaBnahmen (Grundstickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

9.22  Wesentliche Auswirkungen
Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Flachen und des beschriinkren AusmaBes der zusiitzlichen Bebauung
nicht erkennbar.

9.3 ErschlieBungsrelevante Daten

931  Kennwerte
Flche des Geltungshereiches: 0,56 ha
Fldchenanteile:
Nutzung der Fléche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfliche
Sondergebiet 0,20 35,7 %
Private Grinflache 0,1 17,9%
Offentliche Verkehrsfliche 0,24 42,8%
Flchen fir die Londwirtschaft 0,02 3,6%

932  ErschlieBung
Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation
Niederschlagswasserbeseitigung durch: Versickerung aber die belebte Bodenzone und die geplante
Versickerungsmulde
Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung des Marktes Weitnau
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Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellr.

Stromversorgung durch Anschluss an: Allgdu Netz GmbH, Kempten
Gasversorgung durch: keine im Plangebiet vorhanden oder geplant
Millentsorgung durch: Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)

Die Kosten fiir die Verdinderungen in der offentlichen Verkehrsfliche werden vom Vorhabentrager
ibernommen.

Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 15.03.2023 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderatssitzung vom 30.03.2023 wie folgt Bericksichtigung.

Fur die in der Sitzung des Marktgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 15.03.2023) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Markigemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungshe-
schliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwéigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen
Sitzung des Marktgemeinderates vom 30.03.2023 enthalten):

— Redakfionelle Ergdnzung und Anderung des Hinweises "Grundwasser und Drainagen" zu
"Grundwasserschutz, Wasserversorgung und Drainagen”

— Anpassung der Festsetzung zur Niederschlogswasserbeseitigung

— Redakfionelle Ergainzung zur Sicherung der angestrebten AusgleichsmaBnahe

wusiitzliche Hinweise
— Anderungen und Ergdnzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Erginzungen
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10 Begriindung — Auszug aus ibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern
2018, Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als allgemei-
ner lindlicher Raum

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Mlgéiv, Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiefe. x » x

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-
lung als "Hldche fir die Landwirt-
schaft" sowie als "Einzelgeholze,
Gehdlzgruppen, Feld- und Ufer-
gehdlze".
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siiden aber das Plan-
gebiet. Im linken Bildbereich ist
die bestehende ErschlieBungs-
strafe erkennbar. Im hinteren
Bildbereich ist die Bdschung mit
den Feldgehtlzen dargestellt. Der
rechte Bildbereich zeigt die zu-
kiinftige zu bebauuende Fliche
und das bestehende Nach-
bargrudnstiick.

Blick in Richtung Nordosten auf
das Plangebiet. Im Hintergrund
ist eine Bebauung des Oristeiles
Seltmans zv erkennen.

Blick von Westen auf die Anbin-
dung an die StaatsstraBe 2001.
Im rechten Bildbereich sind die
2v erhaltenden Feldgehélze dar-
gestellt. Im hinteren Bildbereich
ist das bestehende Nachbarge-
biude dargestellr.
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Verfahrensvermerke

12.1

122

12.3

124

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Markigemeinderatssitzung vom 16.12.2021. Der Be-
schluss wurde am 15.01.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 09.05.2022 bis 27.05.2022 statt (gem. §3 Abs. 1
BauGB). Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 02.01.2023 bis 03.02.2023 (Billigungs-
beschluss vom  08.12.2022; Entwurfsfossung vom  21.11.2022; Bekanntmachung am
24.12.2022) statt (gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
friihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 05.11.2021 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. T BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigem Gffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 10.01.2023 (Entwurfsfassung vom
21.11.2022; Billigungsheschluss vom 08.12.2022) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Markigemeinderatssitzung vom 30.03.2023 iber die Ent-
wurfsfassung vom 15.03.2023.

Markt Weitnau, den 31.03.2023 P o MR (O

(Florian Schmid, Birgermeister)

Seite 67

Markt Weitnau - Bebauungsplan "Nahwiirmeversorgung Sibratshofen-Seltmans”
Textteil mit 69 Seiten, Fassung vom 15.03.2023



12.5

12.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass der Bebauungsplan "Nahwiirmeversorgung Sibratshofen-Seltmans" in
der Fassung vom AS .63 2225 dem Satzungsbeschluss des Markigemeinderates vom -3y
Grunde lag und dem Satzungsheschluss entspricht.

(Floridn Schmid, Birgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafitreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am Ab ;AL 225 orisiblich bekannt gemacht. Der Bebavungsplan
"Nahwarmeversorgung Sibratshofen-Seltmans" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begrindung
firr jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird aufymlungen Auskunft gegeben.

{et.set

(Flonun Schmld Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 21.11.2022
Plan gedndert am: 15.03.2023

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarfen:

Projektkoordination C. Berberich
Stadtplanung A. Rohm

Recht und Projekilaitung R. Adler
Landschaftsplanung M. Parbel, S. Edelmann
Immissionsschutz L. Brethaver
Artenschutz S. Bohm

Verfasser:

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten

(i.A R. Adler)

Die Planung st nur zusammen mit Textteil und zsichnerischem Teil vollstiindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift der
Planerin.
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